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VD HAR ORDET

Ett ar av planering och bra uthyrningsniva
Under 2025 har KIAB planerat for en storre
renovering av Kullbergska huset,
nybyggnation pad Lovasen samt for det egna
kontorets flytt till nya lokaler.

For att lyckas fa ett helhetsgrepp om den
framtida anvandningen av Kullbergska huset
har planeringen tagit mycket tid och kraft i
ansprak. Byggnaden har manga
byggnadsdetaljer dr védrda att bevara for
framtiden. Att utifran byggnadens
forutsattningar kunna skapa en uthyrningsbar
fastighet dr inte enkelt. Vi har avslutat
planeringsarbetet och har tagit fram ett
forslag till genomférande av omvandlingen av
Kullbergska huset som vi ser fram emot att
genomfora.

Under 2025 har en plan tagits fram som
visar hur vi vill utveckla var nya fastighet pa
Lovasen. Under borjan av 2026 startar
uthyrningsarbetet for att sedan ga over i
byggnation under forutsattning att vi nar en
god uthyrningsniva.

P& uthyrningsfronten har det varit
utmanande och vi far kimpa for varje
uthyrning, Dérfor dr det extra gladjande att
vara befintliga hyresgdsters verksamheter
véaxer och &r i behov av mer yta. Vi har
under dret byggt ut ca 850 kvm for
Swedboards rékning och vi har flera
hyresgdster dar vi bygger om och anpassar
sina lokalerna till hyresgdsternas behov.
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Vira insatser ger resultat och dr var
uthyrningsniva god, ca 97%. Det @r ett kvitto
pd att vart langsiktiga arbete med kunden i
fokus dr framgangsrikt.

KIAB:s kontor ska under vdren 2026 lamna
de nuvarande lokalerna pd Tegnérvdgen 26
och flytta till nya lokaler pa Oppundavdgen
60. De nuvarande lokalerna blir for sma da
organisationen ska utokas med ytterligare en
medarbetare.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till
personalen och styrelsen for ett mycket gott
arbete under dret.

Katrineholm januari 2025

Niklas Jensen, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for
Katrineholms Industrihus Aktiebolag (KIAB),
organisationsnummer 556069-1510, avger hiarmed
arsredovisning for verksamhetsaret 2025.
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser virden

per 2024-12-31 om inte annat anges.

AGANDEFORHALLANDE OCH AGARDIREKTIV
Katrineholms Industrihus AB (KIAB) ar ett heldgt
dotterbolag till Katrineholms Fastighets AB (KFAB)
organisationsnummer 556011- 0917.

KIAB har sitt site i Katrineholm.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KIAB bildades 1959 och hette ursprungligen
Navertorps Fastighets AB. 1983 bytte foretaget namn
till Katrineholms Industrihus AB, KIAB. Hos KIAB finns
moderna kontors-, industri- och lagerlokaler.

KIAB har ett brett utbud for savil sma foretag som
stora industrier och anpassar ocksa lokaler efter
kundernas énskemdl.

KIAB har till uppgift att utifran affarsméssiga principer
erbjuda narings- och foreningslivet lokaler. KIAB dr en
vasentlig aktdr ndr sysselsattningsskapande
verksamheter ska etableras, utvecklas eller pa annat
satt férandras. Katrineholms Industrinus AB:s
bolagsordning giller fr o m 2015- 03-02.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KIAB:s uppdrag dr att forvalta och forvirva fastigheter
utifréin ett samhéllsekonomiskt perspektiv. KIAB ska
dven avyttra fastigheter ndr det behdvs av
ekonomiska skil eller andra forutsattningar. KIAB:s
dgande av fastigheter ska vara aktivt och professionellt
och inriktat pa utveckling och féradling,

Nir ekonomiska férutsittningar eller andra
méjligheter finns ska vi ocksa bygga nya lokaler.

VAR VISION

KIAB &r en del av Katrineholms kommun dér visionen
Lége for liv och lust genomsyrar vart uppdrag,

Vi skall ¢vertraffa kundens férvantningar.

STYRELSE

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Katrineholm.

Styrelsen bestar av fdljande styrelseledaméter:

Ordinarie ledaméter:

Roger Ljunggren, ordférande
Lars Hirnstrom, vice ordférande
Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist

Barbro Skogberg

Oscar Dieden

Mica Vemic

Eva Callhammar

UIf Rosén

Birger Johansson

Ylva Gilander

Under dret har styrelsen hallit fyra protokollférda
sammantraden. Arsstimma hélls 2025-03-26.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktor dr Niklas Jensen.

REVISORER

Utsedda revisorer med uppgift att granska KIAB's
rikenskaper och férvaltning 4r Ernst & Young med
den auktoriserade revisorn Roger Hovsby som
huvudansvarig revisor. Lekmannarevisor &r Jan-Olov
Karlsson och lekmannarevisorsuppleant &r Birgitta
Hagdahl.

ALLMANT

KIAB ager och forvaltar 24 st (24 st) fastigheter med
en total uthyrningsbar yta om 105 580 kvm (124 127
kvm). KIAB och KFAB har till viss del gemensam
administration och féretagsledning. Kostnaderna
bokfors i KFAB for att sedan faktureras KIAB.

FORVALTNINGSFORM OCH PERSONAL
Fastigheterna férvaltas i egen regi. Underhdllsarbeten,
reparationer, yttre skétsel och stidning sker i
huvudsak pa entreprenad. Antalet fast anstéllda &r 5
personer (5) alla man. Se redovisning i not 2 till
resultatrakningen.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

KIAB:s ambition att fortsatta att utveckla fastigheterna
och aktivt bidra till Katrineholms utveckling dr stark.
Uthyrningsgraden ér pd en fortsatt hdg nivd om

97,7 procent (99,4 procent).

Den hoga uthyrningsgraden bidrar till att oka
nettoomsittningen till 80 663 tkr (78 575 tkr).
Samtidigt ska noteras att risken for framtida
hyresférluster som en féljd av kommunens
férdndrade behov av lokaler kommer att pdverka
bolagets uthyrningssituation framaover.

KIAB:s malsattning dr en uthyrningsgrad pad minst 95
procent. Under den senast tiodrsperioden har KIAB
nitt malet merparten av aren. KIAB arbetar med ett
langsiktigt forhallningssatt till fastighetsforvaltningen
ddr service och kunddialog tillsammans med en god
ekonomi skapar mdjligheter att utveckla bolagets
fastigheter. Samitidigt bidrar KIAB till utvecklingen av
Katrineholm och véra hyresgasters verksamhet.

MILOREDOVISNING OCH
FASTIGHETSUTVECKLING

KIAB:s ambition &r att aktivt och professionellt
utveckla fastigheterna. Nyckeln till att kunna fortsatta
bidra till den positiva utvecklingen fér KIAB och
Katrineholm som en féretagsvinlig kommun dr att
KIAB dven fortsittningsvis kan méta nya och befintliga
kunders krav och férvantningar pa attraktiva lokaler.
Kommunens miliépolicy ger riktlinjer fér hur
miljdarbetet ska bedrivas.

KIAB foljer sedan en tioarsperiod en dtgardsplan for
att systematiskt utveckla fastigheterna bade genom
investeringar och en hdg planerad underhéllsniva.
Trygghetsskapande atgarder utfors [6pande pa KIAB:s
fastigheter i form av férbattrad belysning, ldgvdxande
vegetation och Sppna ytor.

Under 2025 fortsitter arbetet med att genomféra
energibesparande dtgdrder i bolagets
byggnadsbestand sdsom byte av allménbelysning i
byggnaderna fran lysrérsarmaturer till modern
ledbelysning. Som exempel sker byte av fonster till
mer energieffektiva fénster vid Maskinisten 2,
Friggagatan 5. Samtidigt sker byte av bandtdckt plat pa
yttertaket och hela byggnaden far ny fasadputs.

Vid fastigheten Skrddderiet 1, Vingakersvigen 18 har
en omfattande ytskiktsrenovering av Sérmlands

L

Vattens kontor om 1 400 kvm slutforts. Projektet
fardigstilldes till den forsta juli.

Vid fastigheten Solrosen 7 har ytskiktsrenovering av
WC-grupper genomférts. Vidare har dven renovering
av DUD:s teater/dansloka fardigstallts.

Vid fastigheten Gjuteriet 19 har anpassning av lokaler
omfattande 1 100 kvm skett for den nye hyresgésten
Bergstrands vuxenutbildning. Féretaget erbjuder
utbildningar framst inom byggsektorn. Anpassningarna
av lokalerna fardigstalldes till den forsta april.

Vid Cementgjuteriet 1, Vingdkersvagen 10 pagdr
ombyggnation for nyskapade av kontor om 210 kvm
fér BillerudKorsnés. Fardigstallande till den forsta
oktober.

Vid fastigheten Maskinisten 2, Friggatatan 5, har en
omfattande renovering av byggnaden genomférts.
Renoveringen har bland annat omfattat byte av
underlagspapp och nytt plattak, omputning av fasad,
samt byte av fénster till mer energieffektiva. Arbetet
fardigstalldes till den férsta oktober.

Vid fastigheten Maskinisten 2, Friggatatan 5, har
ombyggnation av kontor om 375 kvm fér Holmens
skogs rikning genomforts. Projektet var fardigstallt till
den férsta december.

Vid fastigheten Karossen 5, Karosserigatan 4, har
tillbyggnad av ett varmlager om ca 900 kvm fér
Swedboards rikning firdigstéllts Projektet
fardigstalldes till arsskiftet.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under aret sankt styrrantan fran 2,75
% till 1,75 %. Riksbankens samlade beddmning av
inflations- och konjunkturutsikterna, dven om de dr
osdkra, dr att styrrantan om 1,75 procent kommer
att ligga kvar da denna nivd bedéms bidra till att
stirka den inhemska efterfrdgan och dédrmed
konjunkturen.

KIAB har vid arets utgéng en genomsnittlig
rantebindningstid pa laneskulden pa 0,24 ar (0,15 ar).
Genomsnittsrantan uppgar till 1,93 % (2,55 %).

Bolagets skuldportfslj hanteras i enlighet med de
riktlinjer som dr faststillda i finanspolicyn. Som
alternativ till traditionell rintebindning anvéinds
finansiella derivatinstrument i form av rdnteswapar.
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Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv
ach flexibel hantering av rdnterisken i skuldportfoljen.
Vid arets slut uppgick swapvolymen till 45 000 tkr
(45 000 tkr) bestiende av 3 avtal (3) dér rérlig rdnta
bytts till bunden.

Totalt uppgar laneskulden till 90 825 tkr (92 825 thr).

For befintliga 1an finns kommunal borgen som
sikerhet. Kommunen har beslutat att teckna borgen
for bolagen inom en totalram om 150 000 tkr.

AVSKRIVNINGAR

KIAB tillimpar redovisningsreglerna K3, vilket innebdr
att komponentavskrivning sker av byggnader.
Planenliga avskrivningar pa anldggningstillgangar har
skett med 15 877 tkr (15 215 tkr) varav 15 632 thkr
(15 051 tkr) pa byggnader. Avskrivningarna pa
byggnaderna motsvarar 3,3 % (3,4 %) av
anskaffningsvardena.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter 4r &satta ett taxeringsvirde pd
totalt 278 707 tkr (236 453 tkr) varav mark

70 004 tkr (57 878 tkr).
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FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter dr fullvirdesférsikrade hos
Protector Férsakring.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och
bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Liksom tidigare har flertalet resultat- och balansposter
specificerats i notanteckningsform. K3-reglerna géller
fran och med 2013,

RESULTAT

Rérelsens nettoomsittning har under perioden
uppgatt till 80 663 tkr (78 575 tkr). Resultatet for
verksamhetsaret uppgar till 7 872 tkr (7 309 tkr). Det
egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 97 319 tkr (89
446 tkr). Soliditeten uppgar nu till 49,3 % (46,8 %).

KONCERNEN
Forsalining och inkdp har gjorts mellan

koncernbolagen med 0 tkr (O tkr) respektive
1694 tkr (2 172 thr)
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Oversikt resultat och stallning

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 80 663 78575 74 578 73 156
Resultat efter finansiella poster 9746 21784 9273 9252
Balansomslutning 217 905 213130 204529 192 481
Soliditet % 49,3 46,8 40,3 39,0
Avkastning pa totalt kapital, % 5,4 1457 57 5,5
Avkastning pa eget kapital, efter skatt, % 9,1 21,9 11,2 12,3
Medelantal anstallda [ 5 4 3 4
FORANDRING AV EGET KAPITAL Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
(CHIEL restltat
Belopp vid drets ingang 5 000 1000 76137 7310 89 447
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma 7310 -7310 0
Arets resultat 7872 7872
Summa 5 000 1000 83447 7872 97319

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att till
forfogande stdende vinstmedel (tkr):

Balanserad vinst 83 447 tkr
Arets vinst 7 872 tkr
91 319 tkr

Disponeras sa att
i ny rakning dverfores 91 319 tkr

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av
efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning (tkr)

RORELSENS INTAKTER Noter 2025 2024
Nettoomsattning 80 663 78575
(vriga rérelseintikter 187 19 159

80 850 97734

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -41 223 -46 078
(vriga externa kostnader -6 652 -6332
Personalkostnader 2 -5341 -5175
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -15 877 -15221
-69 093 -72 806

Rérelseresultat 11757 24928

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 83 21
Réntekostnader och liknande resultatposter -2094 -3 165
-2011 -3 144

Resultat efter finansiella poster 9746 21784
Bokslutsdispositioner 3 173 -12482
Resultat fére skatt 9919 9302
Skatt pa arets resultat 4 -2 047 -1993
Arets resultat 7872 7309
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Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR Noter; 2025 2024
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 205672 197 162
Inventarier, verktyg och installationer 6 700 1059
Pagaende nyanldggningar 7 2246 3315
Summa materiella anléggningstillgangar 208 618 201536

Finansiella anléggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 8 3313 3373
Summa anléiggningstillgangar 211931 204 909
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 211
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Aktuella skattefordringar 2060 2046
Ovriga fordringar 40 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 28
Summa kortfristiga fordringar 2114 2315
Kassa och bank 3860 5906
Summa omséttningstillgangar 5974 8221
Summa tillgéngar 217 905 213 130
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter 2025 12024
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 000 5 000
Reservfond 1000 1000
Summa bundet eget kapital 6 000 6 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 83 447 76138
Arets resultat 7872 7309
Summa fritt eget kapital 91319 83 447
Summa eget kapital 97 319 89 447
Obeskattade reserver
Obeskattade reserver 9 12678 12851
Summa obeskattade reserver 12678 12851
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut : 88 825 90 825
Summa langfristiga skulder 88 825 90 825
Kortfristiga skulder
Checkrdkningskredit 11 3039 0
Skulder till kreditinstitut 2 000 2000
Forskott fran kunder 0 J 0
Leverantdrsskulder 1304 5077
Skulder till koncernféretag 390 927
Ovriga skulder 2654 2403
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 9 695 9 600
Summa kortfristiga skulder 19 083 20007
Summa eget kapital och skulder 217 905 213130
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REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFINAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

INTAKTSREDOVISNING

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som
erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska
férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beréknas pé ett tillférlitligt satt.

REDOVISNINGSPRINCIPER FOR ENSKILDA

BALANSPOSTER

Anldggningstillgdngar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella

nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt ver den forvantade
nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvirde. Féljande avskrivningsar tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Markarbeten

Tak - tegel/plat

Fasad - tegel/puts eller tra
Tvattstuga, badrum

Kak

Balkong, fonster, entréer m.m.
Owrigt invindig bygg

VA, VVS Vent, kyl, mm.

Tele och datasystem, elsystem
Transportsystem, hissar mm
Fordon

Datorer

Kontorsmateriel

40 &r
50/40 ar
80/50 ar
30 ér
30 ar
30 ar
30 ar
25 ar
30 4r
40 ar
S5ér
3ar
5110 &r

KOMPONENTINDELNING

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa
komponenter ndr kemponenterna ér betydande och
nér komponenterna har vésentligt olika
nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en
anliggningstillgaing byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

LANEUTGIFTER

De laneutgifter som uppkommer dé féretaget lanar
kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period
de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna &r féremal for
risker/majligheter vid férandringar av
marknadsrantorna. Fér att hantera dess risker/
méjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, sk.
rénteswapar. P& detta sitt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.

Férutsittningar skapas for att ndr som helst, férdndra
riantebindningstiden och bidttre mata férandringar pa
rantemarknaden.

Riktlinjer och ramar fér riskhantering ar fastlagda i en
av styrelsen beslutad finanspolicy. Marknadsvérdet
representerar den kostnad/ intakt som skulle uppsta
om man avslutar avtalen i fértid,

Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k.
ranteskillnadsersittning) uppstd om man istéllet valt
att anvinda l&nga rintebindningar pd de enskilda
lanen.

Om respektive rinteswapavtal kvarstar to.m. sitt
slutférfallodatum sd kommer undervirdet/Gvervirdet
att l5pande elimineras.

54 kallad "Sakringsredovisning" tillimpas avseende
derivat, bla. innebirande att vardeférandringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrakningen.
Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sikringsinstrumentet och den sikrade posten.
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Sikringsforhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nar sikring ingas. Uppféljning av
ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering.

Sérskild dokumentation dr uppréttad som bland annat
fastldgger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgér de langfristiga skuldernas forfalloprofil,
MSEK, (inklusive rénteswapar) avseende
rantebindningen

251231 241231

lnom 1 ar 45,8 478
Inom 1-2 &r 10 0
Inom 2-3 ar 20 10
Inom 3-4 ar 0 20
Inom 4-5 ar 15 0
Inom 5-6 ar 0 15
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 0 0
lhom 9-104r O 0
Summa: 90,8 92,8

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA
FORDRINGAR

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas
som omsittningstillgangar till det belopp som
férvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedémda osdkra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt
till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rintekostnad Gver lanets [optid med hjélp av
instrumentets effektivranta.

Hérigenom &verensstammer vid férfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt r inkomstskatt som avser framtida
rikenskapsar till folid av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar p& temporira skillnader
som uppstdr mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgingar och skulder samt
fér dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas
utifrin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gillande skattesatser resultatférs i den
period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell
anldgegningstillging och uppskjuten skatteskuld som
avsattning,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénférlig till obeskattade
reserver.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstillda avser alla former av
ersittningar som féretaget lmnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner,
betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstélining (pension).
Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en
tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan gdras.



ARSREDOVISNING 2025

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,
sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men
fore skatter.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar. Avkastning pa eget
kapital (%) Resultat efter finansiella poster i procent
av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital, efter skatt (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning,

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Upprittandet av bokslut och tillimpning av
redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som
anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade
pd historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omsténdigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och
skulder som inte annars framgar tydligt frdn andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Sver regelbundet.

Inga vasentliga killor till osakerhet i uppskattningar
och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk fér en visentlig justering
av redovisade virden for tillgdngar och skulder under
ndsta rikenskapsar.



ARSREDOVISNING 2025

Noter (tkr)

NOT 2 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Medelantalet anstéllda | 5 4
Kvinnor 0 0
Mién | 5 4
NOT 3 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2025 2024
Ersdttningsfonden 0 -12 655
Forandring av Sveravskrivningar 173 173
—

173 - 12 482

NOT 4 AKTUELL OCH UPPSKIUTEN SKAT 2025 2024

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -1990 -2004
Justering tidigare ar 2 11
Férandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader -59 0
Totalt redovisad skatt -2 047 -1993
NOT 5 BYGGNADER OCH MARK 2025 2024
Ingdende anskaffningsvdrden 498 038 471328
Omklassificeringar 24143 26710
Utgadende ackumulerade anskaffningsvdrden 522181 498 038
Ingdende avskrivningar -293 176 -278 125
Férsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -15 633 -15051
Utgaende ackumulerade avskrivningar ! -308 809 -293176
Ingdende nedskrivningar | -7 700 -7 700
Utgaende ackumulerade nedskrivningar ! -7 700 -7 700
Utgaende redovisat virde 205 672 197 162

-
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Noter (tkr)

NOT 6 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 2598 1771
Inkép 0 827
Férsaljningar/utrangeringar -299 -0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 2299 2598
Ingdende avskrivningar -1539 -1368
Férsdljningar/utrangeringar 185 0
Arets avskrivningar -245 -171
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden -1599 -1539
Utgdende redovisat virde 700 1059
NOT 7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2025 2024
Ingdende anskaffningsvdrden 3315 11168
Inkép 23074 18 857
Aktivering byggnader -24143 -26710
Utglende redovisat virde [ 2246 3315
NOT 8 UPPSKIUTEN SKATT 2025 2024
Belopp vid arets ingang 3373 3373
Arets avsittningar -60 0
Belopp vid arets utgang 3313 3373
Ackumulerade 6veravskrivningar 23 196
Ersittningsfond 12 655 12 655

12 678 12851
& §
4 f
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Noter (tkr)

NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER 2025 2024

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 80 825 82 825
NOT 11 CHECKRAKNINGSKREDIT 2025 2024
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 40 000 40 000
Utnyttjad kredit uppgar till 3039 0

Koncernen #r ansluten till ett koncernkonto dér Katrineholms kommun dr
kontohavare gentemot kreditgivande bank. Inga sakerheter har stillts for
kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025 2024
Upplupna léner och semesterléneskulder 96 104
Upplupna sociala avgifter inklusive pensionskostnader 24 28
Upplupna réntekostnader 270 538
Forutbetalda hyresintdkter 6910 6755
Upplupna driftskostnader 1690 1426
(Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 705 749
9 695 9 600

NOT 13 UPPGIFTER OM MODERFORETAG

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Katrineholms Fastighetsaktiebolag med
organisationsnummer 556011-0917 med sdte i Katrineholm.

NOT 14 STALLDA SAKERHETER 2025 2024
Fastighetsinteckningar i eget férvar 72 060 72 060
72 060 72 060
NOT 15 EVENTUALFORPLIKTELSER 2025 2024
Eventualforpliktelser i 67 43
67 43
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Katrineholm 19 februari, 2026

Roger Ljunggren Lars Harnstrém
Ordférande Vice ordférande
Cecilia Bjérk Oscar Dieden Eva Callhammar
Barbro Skogberg Gunnar Ljunggvist Ulf Rosén
Ylva Gilander Mica Vemic Birger Johansson

Niklas Jensen Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har angivits den 25 februari 2026

Ernst & Young

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiéttelse

Till bolagsstamman i Katrineholms Industrihus Aktiebolag, org.nr 5566069-1510

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Katrineholms Industrihus
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Katrineholms Industrihus Aktiebolags finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat far aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Katrineholms Industrihus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
gven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedémningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l4mna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

-

’

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f8ljid av oegentligheter &r higre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsétgérder som
#r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkttrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att et bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
 arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Katrineholms
Industrihus Aktiebolag fér rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
farhallande till Katrineholms Industrihus Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets orgein[sation ar
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skéta den [5pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nddvéndiga fér
att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, #r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse scm
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér alt en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust gruridar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga far verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT o

Till Arsstimman i
Katrineholms Industrihus Aktiebolag
Org nr 556069-1510

Jag har granskat Katrineholms Industrihus Aktiebolags verksambhet for ar 2025,

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed 1
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inrikining och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pé ett éndamﬁisenﬁgt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande satt. Jag bedémer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillrdcklig. E

Katrineholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Jan-Olov Karlsson
Lekmannarevisor
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