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Vd har ordet

2022 borjade som tidigare ar med en fortsatt hog uthyrningsgrad. Bolaget har lyckats hyra ut ytterligare
lokaler och har enbart ett fatal mindre lokaler kvar. Uthyrningsgraden passerade 95 procent (99,2%) och
underhallsnivan kunde hallas hog fér framtiden. Soliditeten 6kar ytterligare.

Orosmolnet kom innan sommaren da signalerna om en stegrande inflation borjade framtona. Under
hosten fortsatte inflationen som aven steg da rantorna sakta krép uppat. Vi har ratt sa mycket av vara
rantor bundet i KIAB sa till en bérjan ar paverkan marginellt men med signaler om ytterligare hojda
rantor under varen 2023 kommer vara kostnader att 6ka. KIAB har en god soliditet som dnda gor att
belaningsgraden kan mildra kostnaderna. Vi har nagra uppsagningar av lokaler som sker under borjan av
2023 men om vi inte lyckas hyra ut dessa kommer vi fa jobba med var ekonomi. Vi har dven en risk for
vara kunder som kan komma att paverka oss om deras marginaler minskar. Vi hoppas det gar bra for
vara kunder. Inflationen gjorde att vart index for hyreshdjningar i oktober blev 9,5 %. Vi har fér de som
vill gjort ett avtal att vi hojer 4,5 % fran forsta januari 2023 och delar upp den resterande delen under
2024 och 2025. Forhoppningen ar att Riksbanken kan trycka tillbaka inflationen sa att den ar mindre for
kommande ar. Ser dock att inflationen for december blev 10,2. En stor del av inflationen ar 6kade
elpriser. Vi har en stor del bundet under 2023 men paverkas anda, aven natférluster for energibolaget
samt 6kade kostnader for vatten- och renhallning.

Under 2022 genomfordes en NKI for KIAB:s kunder och trots flera ars 6kande och stabilt resultat 6kade
resultatet ytterligare. Vara kunder ar till stora delar mycket néjda med KIAB:s utbud av lokaler samt var
personals genomférande och kontakter. Av de 30 industribolag Evimetrix mater kommer KIAB pa en
forstaplats.

Under 2022 har KIAB 6kat bestandet av ytterligare kontorshotell och dessa rum hyrdes ut under hosten
2022. Hittills har vara rum haft en bra uthyrningsniva. Andra uthyrda objekt under 2022 &r: Samhall
utokat och anpassats, NHC, Malarnas gardsbutik, Viadidakt, Din Vet (ytterligare lokal) och Dahl. Inte att
forglomma alla mindre uthyrningar som ar en jatteviktig del i KIAB:s uthyrning.

I samband med Rysslands anfall av Ukraina fick KIAB en intensiv period av besiktning av vara skyddsrum.
En inventering och darefter atgardsperiod har resulterat i att vara skyddsrum ar uppdaterade for
eventuella behov.

Personalforandringar har inte skett i KIAB dock paverkas vi av hogre sjukskrivningar. KIAB har en liten
personalstyrka och kdper mycket av det som behdvs vid olika tillfallen fran konsulter och entreprendrer.

Jag vill tacka personalen fér det stora drivet i att arbeta med vara kunder. Vi ser resultatet av arbetet i
var NKI, héga uthyrningsgrad samt vara alltmer fina och val underhalla byggnader. Vi ska kdnna oss
néjda under 2022 men dnda aterkomma till 2023 med forsiktighet da manga i var omgivning paverkas av
kriget och det ekonomiska laget. Jag vill rikta ett jattetack for 2022 och ni i personalen &r storsta delen
till det resultatet.

Katrineholm mars 2023

Ingmar Eriksson
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Katrineholms Industrihus Aktiebolag (KIAB), organisationsnummer 556069-1510,
avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2022. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. Uppgifter inom
parentes avser varden per 2021-12-31 om inte annat anges.

AGANDEFORHALLANDE OCH AGARDIREKTIV
Katrineholms Industrihus AB (KIAB) ar ett helagt dotterbolag till Katrineholms Fastighets AB (KFAB) organisationsnummer
556011- 0917. KIAB har sitt sate i Katrineholm.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KIAB bildades 1959 och hette ursprungligen Navertorps Fastighets AB. 1983 bytte foretaget namn till Katrineholms
Industrihus AB, KIAB. Hos KIAB finns moderna kontors-, industri- och lagerlokaler. KIAB har ett brett utbud for saval sma
foretag som stora industrier och anpassar ocksa lokaler efter kundernas 6nskemal.

KIAB har till uppgift att utifran affarsmassiga principer erbjuda nérings- och féreningslivet lokaler. KIAB &r en vasentlig aktor
nar sysselsattningsskapande verksamheter ska etableras, utvecklas eller pa annat satt foréandras.
Katrineholms Industrihus AB:s bolagsordning galler fr o m 2015- 03-02.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KIAB:s uppdrag ar att forvalta och forvarva fastigheter utifran ett samhallsekonomiskt perspektiv. KIAB ska dven avyttra
fastigheter nar det behovs av ekonomiska skal eller andra forutsattningar.

KIAB:s dgande av fastigheter ska vara aktivt och professionellt och inriktat pa utveckling och féradling. Nar ekonomiska
forutsattningar eller andra majligheter finns ska vi ocksa bygga nya lokaler.

VAR VISION
KIAB ar en del av Katrineholms kommun dar visionen
Lage for liv och lust genomsyrar vart uppdrag. Vi skall évertraffa kundens forvantningar.

STYRELSE
Styrelsen ar utsedd av kommunfullméktige i Katrineholm. Styrelsen bestar av foljande styrelseledamoter:

Ordinarie ledaméter:

Roger Ljunggren, ordférande

Lars Harnstrom, vice ordférande
Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist

Barbro Skogberg

Oscar Dieden

Bertil Carlsson

Mica Vemic

Eva Callhammar 2022-05

Mariam Yassin Mahi 2022-06

Berit Ortell 2022-01 — 2022-05
Thomas Halvarsson 2022-01 — 2022-05
Marten Grothérus 2022-01 — 2022-05

Arsstamma hélls den 2 maj. Vid arsstamman avgick ledamdterna Marten Grothérus, Berit Ortell och Thomas
Halvarsson, samtidigt utsags Eva Callhammar till ny ledamot. Vid en extra arsstamma 2022-06-14 utsags Mariam
Yassin Mabhi till ny ledamot.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstallande direktor ar Ingmar Eriksson.

REVISORER
Utsedda revisorer med uppgift att granska KIAB:s rakenskaper och férvaltning ar

Ernst & Young med den auktoriserade revisorn Roger Hovsby som huvudansvarig revisor.
Lekmannarevisor ar Jan-Olov Karlsson och lekmannarevisor-suppleant ar Birgitta Hagdahl.
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ALLMANT

KIAB dger och forvaltar 24 st (24 st) fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 112 297 kvm (112 297 kvm). KIAB och
KFAB har till viss del gemensam administration och foretagsledning. Kostnaderna bokférs i KFAB for att sedan faktureras
KIAB.

FORVALTNINGSFORM OCH PERSONAL
Fastigheterna forvaltas i egen regi. Underhallsarbeten, reparationer, yttre skotsel och stadning sker i huvudsak pa
entreprenad.

Antalet fast anstallda ar 4 personer (4) alla man. Se redovisning i not 2 till resultatrékningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under aret har uthyrningsgraden fortsatt att utvecklas positivt med en fortsatt hog niva om 99,2 procent (96,8 procent).
Den goda uthyrningssituationen med en uthyrningsgrad 6ver 90 procent medfor att KIAB kan fortsatta att utveckla
fastigheterna och aktivt bidra till Katrineholms utveckling.

KIAB:s fortsatt positiva utveckling bidrar till att 6ka nettoomsattningen till 73 156 tkr (65 524 tkr). Samtidigt ska noteras
risken for framtida hyresforluster som en foljd av konjunkturlaget som kan komma att paverka vara hyresgésters olika
verksamheter.

KIAB:s malsattning ar en uthyrningsgrad pa minst 95 procent. Under den senast tiodrsperioden har KIAB natt malet
merparten av aren. KIAB arbetar med ett langsiktigt forhallningssatt till fastighetsférvaltningen dar kundnyttan och en god
ekonomi skapar maojligheter att utveckla fastigheterna samtidigt som KIAB bidrar till utvecklingen av Katrineholm och vara
hyresgasters verksamhet.

Den under 2022 genomférda nojd-kund-undersékningen visar pa en stadig 6kning av néjd-kund-index (NKI) fran startaret
2008. For 2022 ar NKI 83 % att jamfora med 62 % 2008.

Det &r ett langsiktigt och serviceinriktat arbete som ligger bakom 6kningen dar kundvard och service tillsammans med
kunddialogen far hégst varden fran vara kunder. En stor del i den positiva utvecklingen ligger i personalens kunskap, gott
kundbemotande och forstaelsen for vara hyresgasters behov och 6nskemal.

MILJIOREDOVISNING OCH FASTIGHETSUTVECKLING

KIAB:s ambition &r att aktivt och professionellt utveckla fastigheterna. Nyckeln till att kunna fortsatta bidra till den positiva
utvecklingen for KIAB och Katrineholm som en féretagsvanlig kommun ar att KIAB dven fortsattningsvis kan mota nya och
befintliga kunders krav och férvantningar pa attraktiva lokaler. Kommunens miljopolicy ger riktlinjer for hur miljéarbetet
ska bedrivas.

KIAB féljer sedan en tioarsperiod en atgardsplan for att systematiskt utveckla fastigheterna bade genom investeringar och
en hog planerad underhallsniva.

Trygghetsskapande atgarder utfors I6pande pa KIAB:s fastigheter i form av forbattrad belysning, Iagvaxande vegetation och
Oppna ytor.

Under 2022 har ett flertal energibesparande atgarder i bolagets byggnadsbestand genomforts sdsom byte av
allmanbelysning fran lysrérsarmaturer till modern ledbelysning.

Vid Barken 20, Videvdgen 7a och 7b, byts tva stora ventilationsaggregat ut till en ny modern ventilationsanlaggning.

Vid fastigheten Mejeriet 9, Mejerigatan 11, har ombyggnation for fortsatt expansion av Din Vet:s verksamhet slutforts. KIAB
har anpassat ytterligare 160 kvm for att inrymma fler behandlingsrum.

Vid fastigheten Mejeriet 9, Mejerigatan 11, har ca 400 kvm kontorsytor genomgatt en omfattande ytskiktrenovering med
en modernt anpassad kontorsmiljo med nya glaspartier och uppgraderad ventilation. Ombyggnation har genomforts i god
dialog med hyresgasten HIAB.

Vid Barken 20, Videvéagen 7b, har en fasadbekladnad med sinuskorrigerad plat i en gra/svart ton uppférts for att fa en
modernare stil pa byggnaden. Vidare har en omfattande inre ombyggnation skett av ca 630 kvm fér DAHL:s nyetablerade
verksamhet. Lokalerna har byggt om fran en tidigare produktionslokal till en modern butikslokal med tillhérande kontors-
och konferenslokaler. Dahl &r en av Sveriges ledande rorgrossister.
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Vid fastigheten Varloken 6, Tradgardsgatan 1, har ombyggnationen av Lantmateriet:s kontorsytor om 380 kvm
slutforts. Vid ombyggnationen har byggnadens ventilation uppgraderats och en omfattande ytskiktsrenovering
utforts for att skapa en modernt utformad kontorsmiljo.

Vid fastigheten Pionen 1, Kbpmangatan 3, har omlaggning av plattaket slutforts. | samband med takomldggningen
utokades antalet takkupor i syfte att 6ka ljusinslappen. Detta ger aven majlighet att senare inreda vinden,
exempelvis till nya kontorslokaler.

Vid fastigheten Varmbol 1:144 har fasaden vid Smedjan fatt en ansiktslyftning med uppfraschad ockragul kulor.
Byggnaden vid Varmbols industriomrade vars fasad vetter mot Smedjan har rensats fran gammal processventilation.
Vidare har de hal som uppstod vid rensningen murats igen for att fa en enhetligare fasad och lagre
energiforbrukning.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT

Riksbanken har under aret hojt styrrantan fran 0 % till 2,5 %. Riksbanken forvantas fortsatta att hoja styrrantan aven
under 2023 i syfte att paverka inflationstakten och den héga inflationen. Den héga prisuppgangen inom energi- och
byggsektorn paverkar bolaget direkt.

De narmaste arens utveckling av marknadsrantornas kommer att hoja KIAB:s framtida rantekostnader och ha stor
paverkan pa det ekonomiska resultatet.

KIAB har vid arets utgang en genomsnittlig rantebindningstid pa laneskulden pa 0,15 ar (0,18 ar). Genomsnittsrantan
uppgar till 1,22% (1,46 %).

Bolagets skuldportfolj hanteras i enlighet med de riktlinjer som ar faststdllda i finanspolicyn. Som alternativ till traditionell
rantebindning anvands finansiella derivatinstrument i form av ranteswapar.

Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i skuldportféljen. Vid arets slut
uppgick swapvolymen till 65 000 tkr (85 000 tkr) bestaende av 6 avtal (8) dar rorlig ranta bytts till bunden.

Totalt uppgar laneskulden till 95 825 tkr (95 825 tkr). For befintliga Ian finns kommunal borgen som sakerhet.
Kommunen har beslutat att teckna borgen for bolagen inom en totalram om 150 000 tkr.

AVSKRIVNINGAR
KIAB tillampar redovisningsreglerna K3, vilket innebar att komponentavskrivning sker av byggnader.

Planenliga avskrivningar pa anlaggningstillgangar har skett med 17 854 tkr (17 280 tkr) varav 17 624 tkr (17 176 tkr) pa
byggnader.

Avskrivningarna pa byggnaderna motsvarar 4,1 % (4,1 %) av anskaffningsvardena.

TAXERINGSVARDEN
Bolagets fastigheter ar asatta ett taxeringsvarde pa totalt 234 853 tkr (230 762 tkr) varav mark 57 878 tkr (57 816 tkr).

FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter ar fullvardesforsakrade hos Protector Forsakring.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Liksom tidigare har flertalet resultat- och balansposter specificerats i notanteckningsform. K3-reglerna galler fran och
med 2013.

RESULTAT

Rérelsens nettoomsattning har under perioden uppgatt till

73 156 tkr (65 524 tkr). Resultatet for verksamhetsaret uppgar till 7 442 tkr (7 577 tkr). Det egna kapitalet uppgick vid
arsskiftet till 74 657 tkr (67 215 tkr). Soliditeten uppgar nu till 39,0 % (35,7 %).

KONCERNEN
Forsaljning och inkdp har gjorts mellan koncernbolagen med 0 tkr (O tkr) respektive 2 096 tkr (1 353 tkr).
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Oversikt resultat och stillning

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 73 156 65 524 64 640 61 888
Resultat efter finansiella poster 9252 9 415 7 596 6 475
Balansomslutning 192 481 190 053 187 878 190 501
Soliditet % 39,0 35,7 32,1 28,9
Avkastning pa totalt kapital, % 5,5 6,0 5,1 44
Avkastning pa eget kapital, efter skatt, % 12,3 13,9 12,6 11,8
Medelantal anstallda 4 4 4 4
FORANDRING AV EGET KAPITAL Aktiekapital  Reservfond Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5 000 1 000 53638 7577 67 215
Resultatdisposition enligt beslut av arsstamma 7577 -7577 0
Arets resultat 7 442 7 442
Summa 5 000 1 000 61 215 7 442 74 657

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till
forfogande staende vinstmedel (tkr):

Balanserad vinst 61 215 tkr
Arets vinst 7 442 tkr
68 657 tkr

Disponeras sa att
I ny rakning 6verféres 68 657 tkr

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning (tkr)

RORELSENS INTAKTER Noter 2022 2021
Nettoomsattning 73 156 65524
Ovriga rorelseintékter 0 956

73 156 66 480

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -35370 -28 949

Ovriga externa kostnader -5 732 -5 539

Personalkostnader 2 -3 646 -3381

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella -17 854 -17 280

anlaggningstillgangar

-62 602 -55 149

Rorelseresultat 10 554 11331
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 24 2

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 326 -1918

-1 302 -1916

Resultat efter finansiella poster 9 252 9 415

Bokslutsdispositioner 3 173 173

Resultat fore skatt 9425 9 588

Skatt pa arets resultat 4 -1983 -2 011

Arets resultat 7 442 7577
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Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR Noter 2022 2021
Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 178 568 183799
Inventarier, verktyg och installationer 6 538 830
Pagaende nyanldaggningar 7 1796 385
Summa materiella anldaggningstillgangar 180 902 185 014
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 2 897 2248
Summa anldggningstillgangar 183 799 187 262
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1834 606
Fordringar hos koncernforetag 0 997
Aktuella skattefordringar 2 499 0
Ovriga fordringar 301 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 0
Summa kortfristiga fordringar 4678 2 087
Kassa och bank 4004 704
Summa omsdttningstillgangar 8 682 2791
Summa tillgangar 192 481 190 053
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter 2022 2021
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 000 5 000
Reservfond 1000 1 000
Summa bundet eget kapital 6 000 6 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 61215 53 638
Arets resultat 7442 7577
Summa fritt eget kapital 68 657 61 215
Summa eget kapital Avsattningar 74 657 67 215
Obeskattade reserver
9 543 716
Summa avsattningar 543 716
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 95 825 95 825
Summa langfristiga skulder 95 825 95 825
Kortfristiga skulder
Checkrdkningskredit 11 0 10 044
Leverantdrsskulder 8811 3707
Aktuella skatteskulder 0 1166
Ovriga skulder 3492 1358
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 9153 10 022
Summa kortfristiga skulder 21456 26 297
Summa eget kapital och skulder 192 481 190 053
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NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisnings-
lagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

INTAKTSREDOVISNING

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller
kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras
bolaget och intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

REDOVISNINGSPRINCIPER FOR ENSKILDA BALANSPOSTER

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Markarbeten 2,5%

Tak - tegel/plat 2%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller tra 1,25%/2%
Tvattstuga, badrum 3,33%

Kok 3,33%
Balkong, fonster, entreer portar m.m. 3,33%
Ovrigt invandig bygg 3,33%
VA, VVS Vent, kyl och processmedia m.m. 4,0%
Tele och datasystem, elsystem 3,33%
Transportsystem, hissar mm 2,5%

KOMPONENTINDELNING

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa
komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for

I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Arsredovisningen har for jamforelsedret justerats med hansyn till
nya riktlinjer i RedR1 avseende klassificering av aktuella
skatteskulder. Loneskatt samt fastighetsskatt ar hanterade under
ovriga skulder for innevarande ar samt for jamforelsearet.

LANEUTGIFTER
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kost-
nadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna ar féremal for risker/maojligheter vid
forandringar av marknadsrantorna. For att hantera dess risker/
mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k.
ranteswapar. P3 detta satt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.

Forutsattningar skapas for att nar som helst, férandra rantebind-
ningstiden och battre méta forandringar pa rantemarknaden.

Riktlinjer och ramar for riskhantering ar fastlagda i en av styrelsen
beslutad finanspolicy. Marknadsvardet representerar den
kostnad/ intakt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvarde (s.k.
ranteskillnadsersattning) uppstd om man istéllet valt att
anvanda langa rantebindningar pa de enskilda lanen.

Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfalloda-
tum sa kommer undervardet/6vervardet att I6pande
elimineras.

Sa kallad "Sakringsredovisning" tilldimpas avseende derivat, bl.a.
innebdrande att vardeférandringar i derivatavtal inte
redovisas over resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk
relation mellan sdkringsinstrumentet och den sakrade posten.
Sakringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras nar
sakring ingas. Uppfdljning av ekonomisk relation och effektivitet
sker |6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild
dokumentation ar uppréattad som bl.a. fastlagger strategier och
mal for riskhanteringen.

Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK,
(inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen

221231 211231

Inom 1 ar 25,8 15,8
Inom 1-2 ar 20 10
Inom 2-3 ar 15 20
Inom 3-4 ar 0 15
Inom 4-5 ar 5 0
Inom 5-6 ar 0 5
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 10 0
Inom 8-9 ar 20 10
Inom 9-10 ar 0 20
Summa: 95,8 95,8

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsatt-
ningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad 6ver lanets |6ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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INKOMSTSKATTER

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas
utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare hdandelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa
balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanforlig till obeskattade reserver.

Arsredovisningen har for jamférelsedret justerats med hansyn
till nya riktlinjer i RedR1 avseende klassificering av aktuella
skatteskulder. Loneskatt samt fastighetsskatt ar hanterade
under o6vriga skulder fér innevarande ar samt for
jamforelsearet.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstallda avser alla former av erséttningar som
foretaget lamnar till de anstédllda. Kortfristiga ersattningar
utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro,
bonus och ersattning efter avslutad anstéllning (pension).
Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére
skatter.

Antal anstallda
Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kapital (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget
kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslut-
ningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper,
baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar och
antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under
radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och
skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses over
regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och
antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebara en
betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for
tillgdngar och skulder under nasta rdkenskapsar.
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Noter (tkr)

NOT 2 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Medelantalet anstallda 4 4
Kvinnor 0 0
Man 4 4
NOT 3 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2022 2021
Forandring av éveravskrivningar 173 173
NOT 4 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT 2022 2021
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -2 630 -2 571
Justering tidigare ar -2 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 649 560
Totalt redovisad skatt -1983 -2011
Avstamning av effektiv skatt 2022 2022 2021 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 9425 9 588
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -1941 20,6 -1975
Ej avdragsgilla kostnader -5 0
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Justering avseende skatter for féregdende ar -2 0
Skillnad bokforingsmassig, skattemassig avskrivning -684 -596
Skatteeffekt avyttring fastigheter 649 560
Férandring av uppskjuten skatt 0 0
Redovisad effektiv skatt 21,0 -1983 21,0 -2 011
NOT 5 BYGGNADER OCH MARK 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 434 945 413 769
Inkoép 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -26
Omklassificeringar 12 393 21202
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 447 338 434 945
Ingdende avskrivningar -243 446 -226 269
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -17 624 -17 176
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 261 070 243 446
Ingdende nedskrivningar -7 700 -7 700
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 700 -7 700
Utgdende redovisat virde 178 568 183 799
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Noter (tkr)

NOT 6 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 1833 1099
Inkdép 0 734
Forsaljningar/utrangeringar -62 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1771 1833
Ingaende avskrivningar -1003 -900
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -230 -105
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden -1233 -1 003
Utgaende redovisat virde 538 830
NOT 7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 3596
Inkdép 13 805 17991
Aktivering byggnader -12 394 -21202
Utgaende redovisat virde 1796 385
NOT 8 UPPSKJUTEN SKATT 2022 2021
Belopp vid arets ingang 2248 1688
Arets avsattningar 649 560
Belopp vid arets utgang 2 897 2248
NOT 9 OBESKATTADE RESERVER 2022 2021
Ackumulerade 6veravskrivningar 543 716
543 716
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Noter (tkr)

NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER 2022 2021

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 95825 95825

NOT 11 CHECKRAKNINGSKREDIT 2022 2021

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 40 000 40 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 10 044

Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto dar Katrineholms kommun ar kontohavare gentemot kreditgivande bank.

Inga sakerheter har stallts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna léner och semesterloneskulder 46 111
Upplupna sociala avgifter inkl. pensionskostnader 11 30
Upplupna rantekostnader 636 684
Forutbetalda hyresintakter 6 964 7 660
Upplupna driftskostnader 1220 1250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 276 287

9153 10 022

NOT 13 UPPGIFTER OM MODERFORETAG

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Katrineholms Fastighetsaktiebolag med
organisationsnummer 556011-0917 med sate i Katrineholm.

NOT 14 STALLDA SAKERHETER 2022 2021
Fastighetsinteckningar i eget férvar 72 060 72 060
72 060 72 060

NOT 15 EVENTUALFORPLIKTELSER 2022 2021
Eventualforpliktelser 46 38
46 38
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Katrineholm den 13 mars 2023

Roger Ljunggren Lars Harnstrom
Ordforande Vice ordférande
Cecilia Bjork Oscar Dieden Eva Callhammar
Barbro Skogberg Gunnar Ljungqvist Mariam Yassin Mahi
Bertil Carlsson MicaVemic

Ingmar Eriksson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har angivits den 27 mars 2023

Ernst & Young

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Katrineholms Industrihus Aktiebolag, org.nr 556069-1510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Katrineholms
Industrihus Aktiebolag for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Katrineholms Industrihus Aktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till Katrineholms Industrihus
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av
Katrineholms Industrihus Aktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Katrineholms Industrihus Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren
ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i Overensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 27 mars 2023
Ernst & Young AB

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i

Katrineholms Industrihus Aktiebolag
Org nr 556069-1510

Jag har granskat Katrineholms Industrihus Aktiebolag verksamhet for ar 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller f6r verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund for beddmning och prévning.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt. Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Katrineholm den 28 mars 2023

Jan-Olov Karlsson
Lekmannarevisor
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